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PROSPEKT INFORMACYJNY

01.08.2029

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GRUPA BORSTAR J.D. Borgosz Spétka jawna

Forma prawna: spétka jawna

KRS: 0000921552
Adres ul. Zygmunta Kaczkowskiego 5

38-600 Lesko

NIP: REGON:
Numer NIP i REGON

6881305144 389972836

Numer telefonu + 48 883 433 480

Adres poczty elektronicznej

grupaborstar@gmail.com

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewelopera [www.wdoliniesanu.com.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

e Lesko, ul. Bieszczadzka 8A, dz. ew. 741/26, obreb 0001 Lesko
res

03.09.2021 r.

Data rozpoczecia

04.01.2023 r.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Lesko, ul. Bieszczadzka 8B, dz. ew. 741/22, obreb 0001 Lesko

07.06.2022 r.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 31.01.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Lesko, ul. Bieszczadzka 8, dz. ew. 741/24, 741/27 - cze$¢ po podziale
adres dziatki 741/25, 741/23, obreb 0001 Lesko,

01.07.2023 r

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 20.02.2025 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO|

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej 38-600 Lesko, ul. Bieszczadzka
i numer obrebu ewidencyjnego’ dz. ew. 741/10 obreb 0001 Lesko-Miasto

Nr ksiegi wieczystej KS1E/00021417/6

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

Brak

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego

1 inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata XXXVI/277/13 z dnia
2013-08-29

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 2
Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Lesko

dostepna:

https://lesko.e-mapa.net/
www.bip.lesko.p.

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Brak planu miejscowego i innych
planéw

Ustalenia obowigzujacego miejscowegd
planu

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

2
nieruchomosci.
3

4

1)
2)
3)

W szczegdlno$ci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody Iub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)

ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegélowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegolowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowiazujacego miejscowegd Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
planu
zagospodarowania przestrzennego . o Nie dotyczy
ElI g = o Ppr——— Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu objetego Ni
przedsigwzigciem deweloperskim Maksymalna i minimalna nadziemna ie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym?® intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z czesciag
ustugowa

Mieszkalnictwo wielorodzinne

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Budynek do pieciu kondygnacji
naziemnych. Dopuszcza si¢
czesciowe lub catkowite
podpiwniczenie.

Dach:

dwu- lub wielospadowy o spadku
gtéwnych potaci dachowych od 15°
do 450 . Dopuszcza sie
zastosowanie dachu
mansardowego.

forma architektoniczna

Blok mieszkalny

usytuowanie linii zabudowy

Ustalono nieprzekraczalng linie
zabudowy: min. 6m od zewnetrznej
krawedzie jezdni drogi publicznej
gminnej nr 118172R (ul.
Bieszczadzka) dziatka nr ew.739/3
oraz min. 4m od granic geodezyjnej
dzialki drogi wewnetrznej
dojazdowej we wiadaniu gminy
dziatka nr ew.971/9

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy:

Nie mniejsza niz 465 m2 i nie
wieksza niz 1359 m2

Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy, rozumiany jako
procentowy udzial powierzchni
zabudowy do powierzchni czesci
dziatek budowlanych: 0,85
(wskaznik liczony jako
powierzchnia zabudowy po
zewnetrznym obrysie oraz
powierzchnia terenu zajeta przez
wielkie obiekty budowlane objete
niniejsza decyzja, jak tez pozostata
powierzchnia przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia objeta niniejszg
decyzja, do powierzchni czesci
dziatek w liniach
rozgraniczajgcych).

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak zakazéw, nakazoéw, czy
ograniczen w zagospodarowaniu
terenu




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Brak zakazéw, nakazow, czy
ograniczen w zagospodarowaniu
terenu

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak zakazoéw, nakazow, czy
ograniczen w zagospodarowaniu
terenu

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak zakazow, nakazow, czy
ograniczen w zagospodarowaniu
terenu

warunki i1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej, -
bezposredni do drogi publicznej
gminnej nr 118172R (ul.
Bieszczadzka) dziatka nr ew. 739/3

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Wyposazenie w infrastrukture
techniczng zostanie zapewnione
poprzez:

° zaopatrzenie w energie
elektryczna - z sieci energetycznej
na warunkach administratora sieci;
° zaopatrzenie w wode - z
wodociggu gminnego na
warunkach administratora sieci;

° zaopatrzenie w gaz - nie
dotyczy
° odprowadzenie sciekow

bytowych - do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, na
warunkach administratora sieci;
° odprowadzenie wod
opadowych - do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, na
warunkach administratora sieci;

° wyposazenie w energie
cieplng - indywidualnie;
° wyposazenie w srodki

tacznosci - nie dotyczy
Gospodarka odpadami - na
warunkach obowigzujgcych w
gminie.

Nalezy zapewnié¢ min. 1 miejsce
postojowe dla samochodow
osobowych na kazdy lokal
mieszkaniowy na dziatce w liniach
rozgraniczajgcych oraz dziatkach
sgsiednich. Ponadto min. 1 miejsce
postojowe dla samochodéw
osobowych na kazde 50m? pow.
uzytkowej funkcji ustugowej na
dziatce w liniach rozgraniczajgcych
oraz na dziatce nr ew. 239/9 obr.
0001 Lesko.




minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nalezy pozostawi¢ min. 15%
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Budynek do pieciu kondygnacji
naziemnych

wysoko$¢ zabudowy

Do 19,5 m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zatacznikiem nr1ai 1b
do pisma od Burmistrza Miasta i
Gminy Lesko z 14.05.2025 r. o
sygnaturze PGS$.670.21.2025
stanowigcego zalgcznik nr 5 do
niniejszego prospektu
informacyjnego

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3inr 4
do pisma od Burmistrza Miasta i
Gminy Lesko z 14.05.2025r. o
sygnaturze PGS.670.21.2025
stanowigcego zatgcznik nr 5 do
niniejszego prospektu
informacyjnego

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zatacznikiem nr 5 do
pisma od Burmistrza Miasta i
Gminy Lesko z 14.05.2025 r. o
sygnaturze PGS$.670.21.2025
stanowigcego zalgcznik nr 5 do
niniejszego prospektu

informacyjnego
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

W odlegtosci nie mniejszej niz 200
m od terenu inwestycji, wzdtuz
rzeki San wystepuja tereny
narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, okreslone na mapach
zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego
opublikowanych w dniu 22
pazdziernika 2020 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa
Klimatu i Srodowiska

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

6

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”* e
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* Hie
Czy pozwolenie na budowe jest
P «) take* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Leskiego nr 131/25 z dnia 07 lipca 2025 r., znak:
AB.6740.1.40.2025, ktora stata sie ostateczna w dniu 08.07.2025 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

7 Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.

poz. 11, 234, 282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Rozpoczecie: 30.06.2025 .
Zakonczenie: 15.03.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkow na .
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny |Nie dotyczy
odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego i pomieszczen
przynaleznych mierzona bedzie wedtug normy PN-ISO
9836:2022-07

- - o
Zamierzony sposob i procentowy udzial Rodzaj posiadanych srodkoéw Srodki w’fasn-e 5,0 % .
zrodet finansowania przedsiewziecia |finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne Whpaty od Klientéw - 50%
deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamnicty-mteszikantowyrachunek
powierniczy®* povierniezy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1876 z
pézn. zm.), stuzacy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych
przez nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego
wyptata zdeponowanych $rodkow nastepuje zgodnie

z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
umowie deweloperskiej. Bank wyplaca deweloperowi sSrodki
zgromadzone na_ otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym

8% Niepotrzebne skresli¢.
9

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.




po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Nadsanski Bank Spétdzielczy
Oddzial Rzeszéw

Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Rodzaj prac

Planowany
procent
kosztow

Planowana

data realizacji

Projekt 100%

Roboty przygotowawcze
100 %

Roboty ziemne 100%
Izolacje fundamentéw
100%

Sciany fundamentowe
100 %

Strop nad piwnica 50%

25%

Etap | -do
10.10.2025 r.

Strop nad piwnicg -
100%

Stan surowy parteru -
100 %

Stan surowy | pietra- 100
%

Stan surowy Il pietra —
100 %

20%

Etap Il - do
30.12.2025r.

Stan surowy Il - 100 %
Stan surowy IV — 100 %
Dach — 100 %

Scianki dziatowe - 50 %
Instalacje elektryczne
15%

Instalacje wod-kan 15 %

15%

Etap Il - do
15.04.2026 r.

Scianki dziatowe - 100 %
Tynki wewnetrzne i
zabudowy sufitéw 25%
Posadzki 10%

Elewacje 20 %

Stolarka okienna i
drzwiowa 30%

Instalacje elektryczne
55%

Instalacje wod-kan 55%
Instalacje co. 25%
Wentylacje mechaniczne
25%

Windy i wyposazenie
25%

Zagospodarowanie
terenu 25%

15%

Etap IV - do
10.09.2026 r.

Tynki wewnetrzne i
zabudowy sufitow 85%
Posadzki 90%
Elewacje 80%

Stolarka okienna i
drzwiowa 90%

15%

Etap V -do
30.12.2026r.

10




Instalacje elektryczne
90%

Instalacje wod-kan 90%
Instalacje co. 75%
Prace wykonczeniowe
czesci wspolnych 40%
Balustrady 30 %
Wentylacje mechaniczne
65%

Windy i wyposazenie
50%
Zagospodarowanie
terenu 50%

Vi Tynki wewnetrzne i 10% Etap VI - do
zabudowy sufitow 100% 15.03.2027 r.
Posadzki 100%

Elewacje 100%

Stolarka okienna i
drzwiowa 100%
Instalacje elektryczne
100%

Instalacje wod-kan

100%

Instalacje co. 100%
Prace wykonczeniowe
czesci wspolnych 100%
Balustrady 100 %
Wentylacje mechaniczne
100%

Windy i wyposazenie
100%
Zagospodarowanie
terenu 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z prawa odstgpienia od
umowy, o ktéorym mowa w pkt. 13 i 14 ponizej lub w kazdym
przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Ilokalu mieszkalnego
okreslona na podstawie inwentaryzacji powykonawczej bedzie
mniejsza od powierzchni okreslonej w umowie, cena sprzedazy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi
zostanie skorygowana:

1) stosownie do powierzchni uzytkowej wynikajacej z inwentaryzacji
powykonawczej wedlug stawki za metr kwadratowy lokalu
mieszkalnego — wynikajacej z umowy lub/oraz

2) o kwoty wynikajace ze zmiany dotychczasowej stawki VAT.

W przypadku, gdy po skorygowaniu ceny sprzedazy, powstanie po
stronie Nabywcy nadptata, zostanie mu ona zwrécona w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia podpisania protokét odbioru, a w przypadku
powstania po stronie Nabywcy obowigzku doptaty, bedzie on
zobowigzany do jej dokonania na rzecz Dewelopera w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania informacji w tym zakresie.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢

od umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy i w tym celu zobowigzany jest
ztozyé Deweloperowi pisemne oSwiadczenie. OSwiadczenie o odstgpieniu od
umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreS$lenie roszczenia

o przeniesienie wiasnoSci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi. OSwiadczenie jest skuteczne z uptywem 30 dni od daty
doreczenia go Deweloperowi. W takim przypadku Deweloper zobowigzuje sie
zwréci€ wplacone przez Nabywce kwoty na poczet ceny sprzedazy

w wysoko$ci nominalnej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie zart. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktédrej mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7)w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, po
bezskutecznym uptywie terminu na usuni€cie wady istotnej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtoSciowe;

13) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego okre$lona
w dokumentacji powykonawczej bedzie wigksza lub mniejsza od powierzchni
okreslonej w umowie deweloperskiej o wiecej niz 2% réznicy w powierzchni,

14) w przypadku, gdy cena sprzedazy ulegnie podwyZszeniu w przypadku zmiany
stawki podatku od towardw i ustug VAT,
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W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po
dokonaniu przez bank zwrotu Srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia uzyskania informacji o rzeczywistej
powierzchni lokalu mieszkalnego.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajgcego z umowy objetej
niniejszym aktem notarialnym i jest zlozone w formie pisemnej z
podpisem/podpisami notarialnie poSwiadczonym.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokoSci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyZszej;

3) wydania przez organy panstwowe wykonalnych orzeczen uniemozliwiajgcych
prowadzenie robdét budowlanych.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
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wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, lub aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe lub zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz

z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Nadsanski Bank Spotdzielczy Oddziat Rzeszow, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Nadsanski Bank Spotdzielczy Oddziat Rzeszow,

= w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentéw jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta do banku, w tym naleznosci z tytutlu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Nadsanski Bank Spoétdzielczy Oddziat Rzeszow korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: Nadsanski
Bank Spotdzielczy Oddziat Rzeszow stosuje znaki towarowe

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego 356 449,50 ziotych brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu )

mieszkalnego albo domu 41,69 m

jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowe;j lokalu )
mieszkalnego albo domu 8 550 ztotych brutto/m

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2027 r.
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https://www.bfg.pl/

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego lub
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej
unowoczeshionej

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolna nieruchomosci

Czesci wspodline budynku

winda

pomieszczenie gospodarcze
kottownia

klatka schodowa z wejsciem i
korytarzami

° garaz podziemny

Zagospodarowanie terenu

° teren wyréwnany, trawniki i
nasadzenia w czesciach wspéinych

° chodniki-kostka brukowa,
drogi wewnetrzne- kostka brukowa i
plyta jumbo

° miejsca postojowe — plyty lub
kostka brukowa

° oswietlenie czesci wspdlnych
° teren dla najmtodszych plac

zabaw z bezpiecznymi
certyfikowanymi zabawkami trwalymi

Liczba lokali w budynku

59 lokali mieszkalnych oraz lokale
ustugowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

15 miejsc postojowych naziemnych,
34 miejsca w garazu podziemnym
oraz 13 miejsc postojowych na
terenach utwardzonych

Dostepne media w budynku

Woda- przytacz wodociggowy z sieci
GAZ- przytacz gazowy z sieci
Energia- przylacz sieciowy

Scieki socjalno-bytowe
odprowadzane beda do miejskiej
sieci kanalizacyjnej

Dostep do drogi publicznej

Wjazd na teren - poprzez dz. ew. nr
741/9 oraz 741/23

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z kartg lokalowg stanowigca zalgcznik nr.3 do niniejszego

prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowej
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie ze standardami wykonania stanowigcymi zalgcznik
nr. 4 do niniejszego prospektu oraz zgodnie z kartg lokalowa
stanowiaca zalgcznik nr.3 do niniejszego prospektu
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Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy / -----------------

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy /[ ......cccevevnenens zt brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
whasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy /[.....cccevvninnnnns

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

l. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2———Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkc;ji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standardy budowy i1 wykonczenia materiatow.

5. Szczegotowe informacje dotyczace planowanych inwestycji w obrgbie 1 km od inwestycji.

17



